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TERCEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA
DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENGCAS

Pelo presente “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdvel

em Garantia e Outras Avencas” (“Terceiro Aditamento”), as partes:

LI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes sem registro de companhia
aberta perante a CVM, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Juscelino Kubitschek, n® 2.041, Torre D, 23° andar, sala 18, Vila Nova Conceicdao, CEP 04543-
011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob
0 n° 34.840.996/0001-65 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta
Comercial de Sao Paulo (“JUCESP”), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Fiduciante”);

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACI\O (atual denominagdo da ISEC SECURITIZADORA
S.A.), sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapuad, n°
1.123, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-010, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n© 08.769.451/0001-
08 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE 35300340949,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Fiducidria” ou “Securitizadora”);

A Fiduciante e a Fiduciaria doravante denominadas em conjunto como “Partes” e, individualmente,

como “Parte”.
CONSIDERANDO QUE:

(A) em 11 de fevereiro de 2020 a Companhia, na qualidade de Emissora; a Securitizadora,
na qualidade de Debenturista e a Lyon Capital Gestdao de Recursos Ltda., na qualidade de
Fiadora, celebraram a “Escritura de Primeira Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em AcBes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria para Colocacdo Privada
da LI Investimentos Imobilidrios S.A.”, conforme aditada em 15 de janeiro de 2021 pelo
“Escritura de Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, em
Série Unica, da Espécie Quirografiria para Colocacdo Privada da LI Investimentos

Imobiliarios S.A.” (“Emissdo”, “Escritura de Emissdo de Debéntures” e “Debéntures”,

respectivamente), pela qual foram emitidas 52.500 (cinquenta e duas mil e quinhentas)

Debéntures;

(B) a Emissdo foi realizada no contexto de uma operagdo de securitizacdo de recebiveis
imobilidrios que resultou na emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 922 série
da 42 emissdo da Securitizadora (“"CRI"), aos quais os créditos imobilidrios decorrentes

das Debéntures foram vinculados como lastro (“"Operacdo de Securitizacdo”), sendo que
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o valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores na Operagao de
Securitizagdo foi utilizado pela Securitizadora para pagamento da integralizacdo das

Debéntures;

as Partes celebraram, no ambito da Emissdo, em 11 de fevereiro de 2020, o “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel em Garantia e Outras Avencas”, o qual foi
prenotado sob o n® 88.420, na matricula n® 101.538, em 01 de abril de 2020, junto ao

competente 15° Oficial de Registro de Imodveis (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Iméveis”), conforme aditado em 02 de marco de 2020 (“Primeiro Aditamento”) e em 15

de janeiro de 2021 ("Segundo Aditamento”);

em 19 de novembro de 2021, foi realizado a Assembleia Geral de Acionistas da
Companhia, que deliberou a aprovacdao de alteracao da Data de Vencimento; da
Remuneragdao a ser paga aos Debenturistas; do cronograma de pagamentos da
Remuneracdo e da Amortizacdo e a concessdo de (a) um periodo de caréncia para
pagamento da Remuneracao de 12 (doze) meses, a partir de 17 de novembro de 2021
(inclusive); e (b) um periodo de caréncia para pagamento do valor de principal de 36
(trinta e seis) meses, a partir 17 de novembro de 2021 (inclusive), considerando a
incorporagdao da Remuneragdo originalmente devida em 17 novembro de 2021, assim

como, a autorizacdo para a celebragdo do aditamento a Escritura de Emissdo; e

todos os termos e expressoes iniciados em mailsculas, em sua forma singular ou plural,
utilizados no presente Terceiro Aditamento e nele ndo definidos tém o mesmo significado

que lhes sdo atribuidos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; e

as Partes desejam aditar o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, para refletir as

alteragdes mencionadas no Considerando “D”, acima.

TEM ENTRE SI JUSTA E CONTRATADA a celebracdo deste Terceiro Aditamento, que se regera

pelas disposigdes abaixo.

1.

O presente Terceiro Aditamento tem por finalidade refletir as alteragbes aprovadas na

Assembleia Geral de Acionistas da Companhia, realizada em 19 de novembro de 2021.

2.

Dessa forma, as Partes resolvem alterar a redagao do considerando (c) do Contrato de

Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, passando a viger com a seguinte redagdo:

(c) em 19 de novembro de 2021, foi realizado a Assembleia Geral de Acionistas da Companhia,

qgue deliberou a aprovacao de alteracdo da Data de Vencimento, da Remuneracdo a ser
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paga aos Debenturistas; do cronograma de pagamentos da Remuneracdo e da
Amortizacdo e a concessdo de (a) um periodo de caréncia para pagamento da
Remuneracédo de 12 (doze) meses, a partir de 17 de novembro de 2021 (inclusive); e (b)
um periodo de caréncia para pagamento do valor de principal de 36 (trinta e seis) meses,
a partir 17 de novembro de 2021 (inclusive), considerando a incorporacdo da
Remuneracéo originalmente devida em 17 novembro de 2021, assim como, a autorizacdo

para a celebragdo do aditamento a Escritura de Emissdo;

3. As Partes resolvem alterar a redagdo da Clausula 2.1, item “d”, “e” e “h” do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, respectivamente, passando a viger com as seguintes redacdes:

(d) Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera atualizado
monetariamente até 17 de novembro de 2021. A partir de 17 de novembro de 2021,
exclusive, o Valor Nominal Unitario das Debéntures sera atualizado monetariamente pela
variagdo do Indice de Preco ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("IPCA” e “Atualizacdo Monetaria”, respectivamente), calculado de

forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde 17 de novembro
de 2021 ou desde a ultima Data de Aniversario, o que ocorrer por ultimo, até a proxima
Data de Aniversario (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), de acordo com a formula

prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures;

(e) Juros Remuneratdrios das Debéntures: As Debéntures fardo jus a remuneracdo incidente
sobre o Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario: (i) a partir da Data da
Integralizacdo, até 18 de fevereiro de 2021, incidirdo, sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, juros remuneratdrios
correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa
equivalente a 5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis; (ii) a partir de 18 de fevereiro de 2021, até 17 de novembro de 2021,
incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida de uma sobretaxa equivalente a 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (iii) a partir de 17 de novembro de 2021,
exclusive, sem prejuizo da Atualizacdo Monetdria, as Debéntures fardo jus a juros
remuneratdrios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou
seu saldo, conforme o caso, correspondentes a 7,50% (sete inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (itens
(i) a (iii) acima, em conjunto, a "Remuneracdo”), de acordo com a férmula;

(...)
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(h) Data de Vencimento Final das Debéntures: As Debéntures terdo prazo de vencimento de
4.290 (quatro mil, duzentos e noventa) dias contados da Data de Emissdo das

Debéntures, vencendo-se, portanto, em 17 de novembro de 2031.

4. As Partes resolvem, adicionalmente que, onde se lia “Valor Nominal Unitario”, a partir de

17 de novembro de 2021, exclusive, devera ler-se “Valor Nominal Unitario Atualizado”.

5. As Partes reiteram expressamente, por meio do presente Terceiro Aditamento, todas as
declaracdes e obrigacGes constantes do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis e seu

Primeiro Aditamento.

6. Todos os termos e condigbes do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, que ndo
tenham sido modificados ou excluidos pelo presente Terceiro Aditamento, permanecerdo em vigor
para todos os fins e efeitos de direito, passando o presente Terceiro Aditamento a integrar o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis.

7. Se qualquer disposicao ou termo deste Terceiro Aditamento for declarado nulo ou for
anulavel, tal nulidade ou anulabilidade ndo prejudicard a vigéncia das demais clausulas deste
Terceiro Aditamento ndo atingidas pela declaracao de nulidade ou pela anulabilidade.

8. O presente Terceiro Aditamento serd registrado no Oficial de Registro de Imoveis
competente, nos termos da cldusula 2.2.1 do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis.

9, As Partes desde ja acordam que este Terceiro Aditamento, bem como demais documentos
correlatos, poderao ser assinados eletronicamente, desde que com certificado digital validado pela
Infra-Estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, caso em que todos os signatarios
deverdo assinar pela plataforma a ser disponibilizada, nos termos do artigo 10°, paragrafo
segundo, da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 e demais alteragdes posteriores.

10. Este Terceiro Aditamento serda regido por e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

11. Qualquer litigio originado do presente Terceiro Aditamento sera definitivamente resolvido
pelos mecanismos previstos no Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Imoveis.

E, por estarem justos e contratados, assinam as Partes o presente em 1 (uma) via eletrGnica, na

presenca de 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sao Paulo, 13 de dezembro.
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(Pagina de assinatura do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria
de Imodvel em Garantia e Outras Avencgas celebrado entre LI Investimentos Imobilidrios S.A. e

Virgo Companhia de Securitizacdo em 13 de dezembro de 2021)

LI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
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